Najomna zmluva

uzavreta podla § 663 Obcianskeho zédkonnika, v stilade so zakonom €. 446/2001 Z.z.
o majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorsich zmien a Zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni (d’alej len ,,Zasady hospodarenia*)

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Spojena Skola
Sidlo: SNP 16, 083 01 Sabinov
ICO: 42383153
Statutarny organ: Mgr. Maria Futejova, riaditel’ka $koly
Bankové spojenie:
IBAN:
Pravna forma: rozpoctova organizacia zriadend PreSovskym
samospravnym krajom
(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

Najomca: NARODNE CENTRUM SCLEROSIS MULTIPLEX, n.o.

Sidlo: Jarkova 63, 083 01 Sabinov

ICO: 42092175

Statutarny organ: Mgr. Juliana Ilen¢ikova, riaditel’ka

Bankové spojenie:

IBAN:

Pravna forma: neziskova organizacia zapisana v registri neziskovych

organizacii poskytujucich vSeobecne prospesné sluzby Okrasného tradu
Presov pod ¢islom OVVS-241/2008-NO
(d’alej len ,,najomca‘)

I1.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku uvedeného vods. 2, ktorého

vyluénym vlastnikom je PreSovsky samospravny kraj (dalej len ,,PSK*). Nehnutel'ny
majetok je zapisany na LV ¢. 3773, k. 0. Sabinov (priloha ¢. 1). Na Nehnutel'nostiach
viaznu tarchy:
V-767/2017, Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢z reg.Uradu
PSK:104/2017/ODSM zo dna: 18.3.2017 spocivajucého v zriadeni vecného bremena
(in rem) k parc.é. C KN 5393/2 a to: pravo spocivajuce v povinnosti povinného
z vec.bremena-PSK strpiet’ v nevyhnutnej miere vstup a prechod pesi a prejazd
motorovymi vozidlami po pozemku C KN €. 5393/2 k pozemku C KN ¢.5397 a stavbe
s.C.1783-bytovy dom na parcele C KN ¢.5397 (LV ¢.3771, 3772) v prospech
opravnenych z vecného bremena-podielovych spoluvlastnikov pozemku C KN €.5397
a bytov.domu s.¢.1783, ¢islo zmeny 802/2017.



Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu za i¢elom Upravy prav a povinnosti spojenych
s ndjmom majetku v spradve prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zdvézok
zmluvnych stran, ze prenajimatel’ prenajima ndjomcovi v dojednanej dobe predmet
nadjmu uvedeny v ods. 2 tohto ¢lanku, za ¢o ndjomca zaplati prenajimatel'ovi ndjomné.

Predmetom najmu je tento nehnutelny majetok (d’alej aj ako ,,Nehnutelnosti) na
adrese Kukucinova 1, Sabinov:

pozemky registra C KN:

pozemok parcela &. 5391, ostatné plochy o vymere 10 988 m’

pozemok parcela &. 5392, zihrady o vymere 1 236 m’,

pozemok parcela &. 5393/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 3 146 m’,
pozemok parcela &. 5394, zastavané plochy a nadvoria o vymere 79 m®,
pozemok parcela &. 5395, zastavané plochy a nadvoria o vymera 913 m’,
pozemok parcela &. 5396, zéhrady o vymere 1 019 m?,

pozemok parcela &. 5399/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 108 m’,

stavby:
budova skoly, supisné ¢islo 1780 na pozemku registra KN C €. 5395,
garaze s dielilou, stavba neevidovana na liste vlastnictva, na pozemku KN C €. 5399/1

prislusenstvo:

plot od ulice, plot zadny plechovy, vodovodna pripojka, kanaliza¢na pripojka, pripojka
plynu, NN pripojka, spevnené plochy

Predmetom najmu nie je ziadny hnutel'ny majetok.

Néjomca je neziskovou organizaciou poskytujucou vseobecne prospesné sluzby —
zdravotnll starostlivost, socidlnu pomoc s akcentom na poskytovanie socidlnych
sluzieb a humanitarnu starostlivost’. V suvislosti s tym predmet ndjmu vyuzije na
zriadenie Specializovaného zariadenia pre poskytovanie socidlnych a rehabilitaénych
sluzieb zameranych na sclerosis multiplex (d’alej len ,,.SM*), poskytovanie pomoci
a Specidlneho poradenstva v oblasti kultirnej, Sportovej a spolocenskej integracie
zdravotne postihnutych, praca s rodinou zdravotne postihnutych a socidlne
znevyhodnenych, podpora vzdeldvania a vyskumu v oblasti SM v spolupraci s
domacimi aj zahrani¢nymi organizaciami zaoberajiicimi sa SM .

N4ajom majetku bol schvaleny uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢. 606/2017 zo dna
16. oktobra 2017 ako pripad hodny osobitného zretel’a, ktory spociva v tom, ndjomca
je organizacia poskytujiica verejnoprospesné sluzby a pomoc zdravotne postihnutym
a socialne znevyhodnenym osobdm a ich rodinam.

I11.
Doba najmu a skoncenie najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt1 20 rokov odo dia nadobudnutia G¢innosti
zmluvy.



2. Oodovzdani aprevzati predmetu najmu do wuzivania ndjomcovi bude diom
nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy vyhotoveny Odovzdavaci protokol, ktory
podpiSu povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

3. N4ajom dojednany na zéklade tejto zmluvy sa skonci:

a/ uplynutim doby, na ktort bol dojednany,
b/ dohodou zmluvnych stréan,

¢/ vypovedou,

d/ odstipenim od zmluvy.

4. Dohoda o skonceni tejto zmluvy musi byt pisomna a podpisana zodpovednymi
zastupcami obidvoch zmluvnych stran. V pisomnej dohode o skonceni ndjmu sa
uvedie den, ku ktorému sa najom konci. Ak den skoncenia ndjmu nie je v dohode
uvedeny, skonci sa njjom dilom tc¢innosti tejto dohody.

5. Prenajimatel’ a ndjomca mozZu pisomne vypovedat zmluvu z akéhokol'vek dovodu,
okrem doévodov uvedenych v ods. 8 a 9 tohto ¢lanku alebo mo6zu zmluvu vypovedat’ aj
bez udania dovodu.

6. Vypoved musi mat’ pisomnt formu a musi byt’ doru¢end druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna.

7. Vypovedna lehota je 3 mesiace.

8. Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy v pripade, Ze ndjomca v obdobi do troch rokov
odo dia nadobudnutia u€innosti zmluvy nezrekonstruuje stavby na dohodnuty ucel.

Ucinky odstlipenia od zmluvy nastavaji diiom, kedy bolo pisomné odstiipenie od
zmluvy dorucené najomcovi.

9. Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy v pripade ak ndjomca predmet zmluvy uziva
vrozpore s dohodnutym ucelom, atiez v pripadoch uvedenych v prislusnych
ustanoveniach Obcianskeho zdkonnika a pripadne v inych ustanoveniach tejto zmluvy
ako aj v ¢l. VI ods. 16, 17, 18 zmluvy. U¢inky odstipenia od zmluvy nastavaju diiom,
kedy bolo pisomné odstupenie od zmluvy doruc¢ené najomcovi.

IV.
Vyska najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli s ohl'adom na ucel ndjmu, a s ohl'adom na skutocnost’, ze
ide o najom z dovodu hodného osobitného zretela schvéileny Zastupitel'stvom PSK
v zmysle § 9a zdkona ¢€.446/2001 Z.z. o majetku vysSich izemnych celkov v zneni
neskors$ich predpisov, na najjomnom za Nehnutel'nosti bez platieb za energie a sluzby
spojené s ndjmom vo vyske 1,- € (slovom jedno euro) za rok.

2. N4jomca berie na vedomie, Ze dojednana vyska ndjomného je podmienena:



a) zaviazkami uvedenymi v Uzneseni Zastupitel'stva PSK ¢. 606/2017 zo dna
16.10.2017,

b) zavdzkom ndjomcu zrekonstruovat’ stavby, ktoré su predmet ndjmu do 3 rokov
odo diia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy v stilade s tc¢elom najmu.

Vyska najomného bola schvdlend uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢. 606/2017 dna
16. oktobra 2017

Néjomca sa zavdzuje, ze dohodnutu vySku ndjomného bude platit’ na zdklade tejto
zmluvy raz ro¢ne vopred, vzdy do 31.12. predchadzajiceho roka na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca
tuto sumu zaplati aj za zacatu Cast’ roka. Prva platbu ndjomného sa ndjomca zavizuje
uhradit’ do 15 dni odo dia nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia upravit’ vysku
najomného v nadviéznosti na mieru inflacie vyhlasenu Statistickym uradom SR
vdanom roku za rok predchadzajuci formou pisomného ozndmenia zo strany
prenajimatela, ndjomca suhlasi s takouto priebeznou Upravou vySky najomného
a zavézuje sa zvySené najomné uhradit’.

V pripade omeSkania s uhradou platby ndjomného v zmysle § 11 ods. 9 Zasad
hospodérenia je nidjomca povinny uhradit’ irok z omeskania v stilade s nariadenim
vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

V.
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

Néjomca si zabezpeci na svoje ndklady najmd dodavku elektrickej energie, tepla,
vody, plynu, teplej uzitkovej vody, odvod kanalizacného odpadu, thradu vodného,
stocného, zrazkovych vdd, odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu vyprodukovaného
najomcom pri prevadzkovani Nehnutelnosti, pokial’ to bude aktuélne /pripadné/, alebo
vyzadované zédkonom. Za tym ucelom je povinny uzatvorit zmluvny vztah
s prislusnymi dodévatel'mi, ak to prikazuje a umoziuje prislusny pravny predpis alebo
interny postup dodavatela, k ¢omu mu prenajimatel’ udel'uje svoj suhlas.

Néjomca si sluzby spojené s ndjmom uvedené v ¢l. V ods. 1 zabezpeci na vlastné
néklady a tarchu, pricom uhrady za poskytnuté sluzby bude vykondvat priamo
dodavatelom jednotlivych sluzieb na zdklade odberatel'skych faktir vystavenych na
najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny uUctovat najomcovi refundaciu dane z nehnutelnosti za
prislusny kalendarny rok a to vo vyske tak, ako to ur¢i spravca dane prenajimatelovi
a to formou faktury, ktord bude splatna do 30 dni od jej dorucenia najomcovi.



1.

VL.
Prava a povinnosti naijjomcu

Néjomca zabezpeci prevadzkyschopnost’ prenajatého majetku v sulade s dohodnutym
ucelom ndjmu, jeho poistenie a thradu dane z nehnutelnosti v sulade s ¢l. V. ods.3.

Néjomca je povinny vykonat’ rekonstrukciu predmetu najmu. VSetky zmeny na veci
ako napriklad rekonstrukciu budovy, vystavbu priestorov na hydroterapiu — bazén,
hypoterapiu atd’.(v zmysle podmienok uvedenych v Uzneseni Zastupitel'stva PSK ¢.
606/2017), stavebné upravy, rekonstrukciu, moderniziciu a investovanie do majetku
vykond po pisomnom sthlase prenajimatela podl'a zmluvnymi stranami odsuhlasene;j
projektovej dokumentacie a bez moznosti kompenzacie prenajimatelom. Projektova
dokumentaciu je ndjomca povinny predlozit’ prenajimatelovi na odsuhlasenie pred
zaCatim realizacie stavby, resp. pred podanim ziadosti o vydanie stavebného
povolenia.Udelenim pripadného sthlasu sa prenajimatel nezavdzuje na uhradu
nakladov, ktoré v suvislosti s rekonstrukciou vzniknli. Za prenajimatela prevezme
predmetné podklady tykajuce sa technického zhodnotenia, modernizicie a
rekonstrukcie predmetu najmu investi¢ny usek organizaéného odboru Uradu PSK.

Néjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat' v rozsahu ur¢enom touto najomnou
zmluvou ana ucel vnej dohodnuty a zavizuje sa zabezpeCit bez moznosti
kompenzacie prenajimatelom prevadzkyschopnost’ prenajatého majetku za tcelom
poskytovania socidlnych sluzieb klientom. Najomca bude predmet najmu pocas celej
doby ndjmu uZzivat’ riadne, chranit’ ho pred poskodenim alebo zni¢enim a pri svojej
¢innosti je povinny dodrziavat’ bezpecnostné a protipoziarne predpisy (napr. zakon €.
124/2006 Z.z., 314/2001 Z.z.) a vyzadovat’ ich dodrziavanie svojimi zamestnancami
a tretimi osobami. PoruSenie tohto odst. je povazované za podstatné porusenie zmluvy
s nasledkom moznosti odstupenia od zmluvy.

Néjomca je povinny starat’ sa o prenajaty majetok v rozsahu beznej udrzby a uhraddzat
néklady stym stvisiace. N4jomca sa zavdzuje na vlastné ndklady zabezpecovat
vsetky drobné opravy a revizie predmetu najmu.

Néjomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat vSeobecne zavizné
pravne predpisy, zdvdzné predpisy organov Statnej spravy a samospravy, hygienické a
bezpecnostné predpisy a normy, predpisy a normy z oblasti zivotného prostredia,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. Na zabezpecenie ich plnenia je povinny
vykonat vSetky potrebné opatrenia na vlastné naklady.

Néjomca je povinny umoZznit prenajimatelovi pristup do Nehnutelnosti , ktoré su
predmetom najmu s cielom prekontrolovania ich technického stavu, vykonania
inventarizacie a dodrziavania podmienok tejto zmluvy.

Néjomca je povinny okamzite vyrozumiet' prenajimatela o vzniku Skody, havarie
alebo inej nepredvidatel'nej okolnosti.



8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi v plnej vySke Skodu spdsobenu
nespravnym pouzivanim predmetu najmu.

Néjomca v pripade svojej potreby si zavedenie telefonnych liniek a internetovych
sluzieb zabezpeci na vlastné naklady.

N4jomca si zmluvne zabezpeci odvoz bezného odpadu aj odpadu, na ktory sa vztahuje
osobitny rezim.

Néjomca sa zavézuje udrziavat’ ¢istotu a poriadok v prenajatych Nehnutel'nostiach, na
vlastné naklady zabezpecit’ upratovanie, dezinfekciu a deratizaciu Nehnutel'nosti.

Néjomca je povinny po uplynuti dohodnutej doby najmu odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi. Nehnutel'nosti musia byt vypratané, s prihliadnutim na pripadni
vykonanu rekonStrukciu aj v uzivaniaschopnom stave, zohladilujicom amortizaciu
a obvykle opotrebenie podl'a dizky doby ndjmu. Pri ukonéeni ndjomného vztahu bude
predmet najmu odovzdany prenajimatelovi v stave, vakom sa bude nachadzat
s ohl'adom na dohodnuté opravy, Gpravy a obvyklé opotrebenie a to ku ditu ukoncenia
nadjomného vztahu. O odovzdani predmetu ndjmu spiSu strany protokol o odovzdani
a prevzati. V pripade nijomcovho omeskania s vypratanim predmetu ndjmu je
najomca povinny platit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 150,- € za kazdy
deit omeskania a to bez ohl'adu na to, ¢i predmet najmu pocas tohto obdobia skutocne
uzival.

Néjomca je povinny riadne a v€as platit’ ndjomné spojené s uzivanim predmetu najmu.
Néjomca nie je opravneny vypozicat’ ani prenajat’ predmet ndjmu tretej osobe.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vo vlastnictve alebo drzbe ndjomcu a
majetku vneseného do prenajatych priestorov. Uvedené sa vzt'ahuje aj na veci
klientov, navstevnikov a zamestnancov najomcu. Nijomca je povinny dat poistit’
predmet ndjmu na vlastné naklady. Ndjomca sa zavizuje preukdzat prenajimatelovi
splnenie uzatvorenia poistenia do 31.12.2017.V pripade, ak by zo strany ndjomcu
nedoslo k poisteniu nehnutelnosti do 31.12.2017, je prenajimatel’ oprdvneny poistit’
nehnutel'nost’ na ndklady najomcu.V pripade thrady poistného za nehnutelnost’ zo
strany prenajimatela sa nijomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vynaloZzené
néklady, a to na zdklade daniového dokladu vystaveného prenajimatelom.

Néjomca sa zavdzuje strpiet’ prechod pesi a prejazd motorovymi vozidlami cez
pozemok registra C KN, parcelné cislo 5402, k. 0. Sabinov v prospech vlastnika
pozemku — PSK aspravcu majetku — Domov socidlnych sluzieb v Sabinove,
Kuku¢inova 1781/2, 083 01 Sabinov, ICO: 00691984, na zabezpecenie Uloh v radmci
predmetu jeho Cinnosti alebo v suvislosti s nim.

Néjomca sa zavdzuje strpiet’ uZzivanie Sportovisk obyvateImi mesta Sabinov na
pozemku registra C KN, parcelné ¢islo 5391, k. . Sabinov.

Néjomca sa zavézuje reSpektovat’ tarchy zapisané na LV ¢. 3773, k. 0. Sabinov.



19. Technické zhodnotenie majetku vykonané na ndklady ndjomcu, na vykonanie ktorych
dal prenajimatel’ sthlas, bude evidované v majetku najomcu, ktory je opravneny nim
vykonané a uhradené technické zhodnotenie odpisovat’ v siilade s platnymi a u¢innymi
pravnymi predpismi. Po skonceni ndjmu nebude ndjomca od prenajimatel’a pozadovat’
vratenie vynaloZenych nédkladov, ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu najmu. Investicia sa stdva po skonceni ndjmu bezodplatne majetkom PSK.
Investiciou sa na ucely tejto zmluvy rozumeji ndklady vynalozené ndjomcom na
technické zhodnotenie, rekonstrukciu a modernizaciu predmetu ndjmu v stlade s § 29
zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov. Budovy a stavby, ktoré budi vybudované
v suvislosti s tcelom tejto zmluvy budu majetkom najomcu.

VIIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny poskytnit’ ndjomcovi vSetku pozadovanu sucinnost, najma
stucinnost’ pri vypracovavani projektovej dokumentacie pri realizdcii pripadnej
rekonstrukcie, pri ziskavani stavebnych povoleni, kolaudaénych suhlasov,
kolauda¢nych rozhodnuti a ostatnych spravnych rozhodnuti., takito st¢innost’
zahriuje aj poskytnutie dokladov potrebnych pre vykonanie rekonStrukcie
Nehnutel'nosti, ak ich ma prenajimatel’ k dispozicii.

2. Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup
k Nehnutel'nosti za ucelom kontroly technického stavu a kontroly ¢i najomca uziva
Nehnutel'nost’ riadnym sposobom a ndjomca je povinny mu pristup na vykonanie
kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.

VIILI.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Néjomca a prenajimatel’ sa zavizuji bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 14 dni odo
dila zmeny, ozndmit' druhej strane kazdi zmenu, ako aj iné skutocnosti, ktoré by
mohli ovplyvnit’ ndjom.

2. Nijomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany previest
svoje prava a zavazky podla tejto zmluvy na int osobu.

3. VSetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne uc¢inky budi medzi
zmluvnymi stranami zabezpecované osobne oproti podpisu alebo listami doru¢enymi
doporucene postou na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje
za dorucent diiom, v ktorom ju adreséat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti
pracovny denn odo dia podania na poste, ak sa ulozena zésielka zasland na adresu
podla predchadzajucej vety vratila spdt’ odosielatelovi, i ked sa adresdt o tom
nedozvedel.



4. Zmluvné strany si navzdjom zodpovedaju za Skody, ktoré sposobia druhej zmluvnej
strane, nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej
zo zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany suhlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto najomnej zmluvy
a prehlasuju, Ze bola uzatvorena vazne, slobodne a urcito.

6. Obsah tejto zmluvy je mozné menit a dopifat’ (okrem zmien dohodnutych touto
zmluvou) len formou pisomnych dodatkov na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran.

7. Zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorych 2 exemplare obdrzi prenajimatel’
a 2 exemplare obdrzi najomca, 2 exemplare st uréené pre potreby Uradu PSK. Kazdy
rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej origindl, avSak vSetky rovnopisy tvoria spolu
jednu a ta istu zmluvu.

8. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a zdkona ¢. 446/2001 Z.z.
o majetku vyssich izemnych celkov v platnom zneni a platnym prdvnym poriadkom
Slovenskej republiky.

9. Tato zmluva nadobudne platnost’ dilom jej podpisania a u¢innost’ nadobuda podla §
47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela najskor
ale diiom 1. 12. 2017.

10. VSetky prilohy tejto zmluvy tvoria jej neoddelitelnti sucast’.
11. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, ze ustanoveniam tejto zmluvy

porozumeli ¢o do obsahu irozsahu, tieto vyjadruju ich slobodnu volu a zavéizuju sa
ich dobrovol'ne plnit’.

V Sabinove diia 20. 11. 2017 V Sabinove dna 20. 11 .2017
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Mgr. Méria Futejova Mgr. Juliana Ilen¢ikova

riaditel’ka Skoly riaditel’ka



Zoznam priloh:
- Vypis z listu vlastnictva
- Kopia katastralnej mapy
- Kopia Uznesenia €. 606/2017 z 29. zasadnutia Zastupitel'stva PSK



